


The Marbella Club Greetings to our Marbella Club community. WOW!! What a 
fabulous month this has been? We come before you with pleasant news. 
During this month, we have successfully completed phase 1. The launch of our 
own exclusive AVI and TeleEntry system. Phase 2 has been initiated by making 
tweaks to the system as needed based on community feedback. Thank you all 
for your continued support and appreciation of this long awaiting amenity that 
was way past due.

As always please keep in mind that certain projects remain in 
process and others are on the agenda to be carried out and/or completed this 
year 2023.

Without further ado, we proudly present October 2023 Newsletter.

Saludos a nuestra comunidad Marbella Club. ¡¡Wow!! ¿Qué mes tan 
fabuloso ha sido este? Venimos ante ustedes con agradables noticias. Durante 
este mes, hemos completado face 1. con éxito. El lanzamiento de nuestro 
propio sistema exclusivo AVI y TeleEntry. Fase 2 comienza con periodo de
ajustes necesarios según vallan sucediendo y ustedes nos notifiquen.
Les agradecemos a todos por su continuo apoyo y aprecio por este servicio tan 
esperado.Como siempre por favor tengan en cuenta que ciertos proyectos 
permanecen en proceso y otros están en agenda para ser ejecutados y/o 
completados este año 2023.

Sin más espera con orgullo les presentamos October 2023 buenas nuevas.

Atentamente,

Kind regards,

The Marbella Club Administration

Welcome to the
 October 2023 Newsletter



Conozca a su Junta Directiva
Meet your Board of Directors

Jerry Wright
Interim president

Hely D’Mello
Treasurer

Mark Freeman
Secretary

Maria del Pilar
Administrator

(787) 378-7810 
Manager@MarbellaClubPR.com

Nuevo número de teléfono

New Phone Number



Conozca a su equipo ampliado
Meet your Extended Team

Icon
Property Management

Security Kermit Lucena
Accounting

All Licensed, Certified and InsuredTodos con licencia, certificados y asegurados



Conozca a los miembros del comité
Meet you Committee Members

Dr. Ramon A. “Tony” Perez, CPCU
Insurance Advisory Committee

Joseph P. Cipolla Jr.
Finance Advisory Committee

Clif D’Mello
Architectural Design Committee

Dan Reyes
Architectural Design Committee

Si desea ser voluntario y unirse a un comité, comuníquese con Mark Freeman en Mark@MarBellaClubPR.com
If you would like to Volunteer and Join a Committee, Please reach out to Mark Freeman at Mark@MarBellaClubPR.com

Marcia Freeman
          Social Committee

Anibal Caraballo Martinez
Social Media Committee



Empresa de seguridad de 
última generación

State of the Art Security 
Company

Esto sigue mejorando!! El BOD ha iniciado un protocolo de 
notificación de incidentes que está disponible para que 

cualquier residente de la comunidad lo revise si lo solicita. Se 
adjuntan algunos incidentes documentados.

This keeps getting better!! The BOD has initiated an Incident 
reporting protocol which is available for any resident of the 

community to review upon request. Attached are a few 
documented incidents.

(939) 244-5550

Nuevo número de teléfono

New Phone Number



Exclusive AVI and Tele-Entry

Este proyecto ahora pasa a fase 2. ajustes. Por favor comunicarse con administración para algún ajuste de ser necesario de 
acuerdo a las necesidades de su vehiculo. Gracias a todos por su apoyo, elogios y agradecimiento por este nuevo sistema de 
control de acceso exclusivo para los residentes de nuestra comunidad élite Marbella Club.

This project is now on phase 2 (Testing phase). Please share with administration any adjustments required that pertain to 
your particular vehicle. Thank you all for your countless phone calls of support, compliments and appreciation of this new 
exclusive access control system for the elite residents of the Marbella Club



• Se realizó una encuesta con varios 
contratistas eléctricos para evaluar y 
reparar la iluminación dañada a lo largo de 
los pasillos, el área de la piscina y alrededor 
de la propiedad.

• Los trabajos de reparación y sustitución 
comenzarán de inmediato. Manténganse al 
tanto…..

• A survey was conducted with multiple 
electrical contractors to evaluate and repair 
damaged lighting along the walkways, the 
pool area and around the property. 

• Repair and replacement work to start 
immediately. Stay Tuned…..

Exterior Lighting



Limpieza de Playa Beach CleanUp

• La limpieza de la playa se ha retrasado debido a la nueva demanda de los biólogos de 
la PHA de colocar el sargazo muerto en otro lugar que no fuera previamente 
aprobado.

• Su BOD se reunió con la PHA esta semana y juntos acordamos cortar partes de 
nuestro follaje detrás del edificio 5, donde el biólogo nos dio permiso para tirar el 
sargazo muerto.

• A partir de la semana del 6 de noviembre, deberíamos seguir un cronograma de 
rutina para limpiar y arreglar nuestras playas semanalmente a través del paisajista de 
PHA y sin costo adicional para Marbella.

• The beach cleanup has been delayed due to the PHA Biologists new demand to put 
the dead sargassum in another location then previously approved.

• Your BOD met with PHA this week and together, we all agreed to cut down portions 
of our foliage behind building 5 where the Biologist gave us permission to dump the 
dead sargassm.

• Effective week of 11/6, we should be on a routine schedule moving forward to get 
our beaches cleaned up and groomed on a weekly basis through PHA’s landscaper 
and at no cost to Marbella.



Arena
Sand • Logramos un gran avance y la PHA estuvo de acuerdo con nosotros en 

que ahora podemos redistribuir/reutilizar toda la arena excavada y 
arrojada por la entrada del río a áreas de nuestra playa que muestran 
erosión o descomposición.

• Antes, la arena simplemente se acumulaba y, con el tiempo, se 
dezlisaba nuevamente hacia el río o el océano.

• Con el tiempo, deberíamos poder ampliar nuestras playas con menos 
intrusión de pasto y hacer que nuestras playas vuelvan a ser como 
estaban antes de María.

• We made a huge breakthrough and PHA agreed with us that we can 
now re-distribute/re-purpose all the sand that’s dug up and dumped 
by the river inlet back onto areas of our beach that is showing erosion 
or decay.  

• Before the sand would just pile up and over time, erode back into the 
river or ocean.

• Over time we should be able to make our beaches wider with less 
grass intrusion and grow our beaches back to where they were before 
Maria.



    Financieras PnL YTD 2023 
   
     Financials PnL YTD 2023

Estas no son finanzas auditadas. Es posible que haya pagos pendientes que no se hayan aplicado al imprimir este informe.

These are not audited Financials. There might be outstanding payments that may have not been applied when printing this report.



   Balance financiero hasta la fecha 2023 

    Financials Balance Sheet YTD 2023

Estas no son finanzas auditadas. Es posible que haya pagos pendientes que no se hayan aplicado al imprimir este informe.

These are not audited Financials. There might be outstanding payments that may have not been applied when printing this report.



    Informe de antigüedad de cuentas por pagar de Septiembre 
     
     September A/P Aging Report



   September A/P Aging Report  contd….
    Informe de antigüedad de cuentas por pagar de Septiembre 

     
     September A/P Aging Report    contd……



Primer lavado completado. Lavado a preción en detalle para patios interiores y 
fuentes. Este proyecto se pauto en agenda para realizarse cada 3 meses en primera 
semana del mes.

First detailed pressure done. Power wash of our courtyards & fountains has been 
initiated. Going forward, this detailed cleaning is to be performed every 3 months on 
the  first week of the month. 

Pressure 
Washing 

Courtyards

Lavado a 
apreción de  

patios 
interiores 



Lavado a 
apreción de  

patios interiores 

Building 4 
Elevator Ceiling 

Repair

• Contratistas continuamente destrullen los elevdores.En edificio 4 hace 6 meses el techo estaba 
faltante.Administracion estara implementando multas a todos los contratistas de ahora en adelante para 
el arreglo y /o limpieza de dichos problemas en elevadores y areas adyacentes. 

• Contractors are consistently destroying our Elevators. Elevator ceiling in building 4 got destroyed six 
months ago. It has now been replaced. The administrator will be implementing fines moving forward to all 
contractors if Common area elements are destroyed and/or in need of cleaning.



Nueva Señalización

New Signage

2

New vibrant signage to replace deteriorated existing signage on property.

2

Nuevos anuncios  para reemplazar los anuncios ya  deteriorados existentes en propiedad



           Fase 1. Reparación y sellado de grietas

Phase 1. Crack Repair and Sealing

Edificio 5 - Todas las grietas exteriores reparadas y selladas.
Actualmente trabajando en el Edificio 3 y mudándose a otros Edificios. Aunque pueda parecer que esto está tardando más de lo esperado. 

encontramos mas necesidad de atención en  reparaciones de grietas y parches alrededor de las ventanas en edificio 3 vs edificio 5 hasta ahora.

Building 5 - All exterior Cracks Repaired and Sealed. 
Currently working on Building 3 and moving to other Buildings. Although it may seem that this is taking longer than expected we found building 3 

needed more work on  the crack repairs and patch work around windows vs building 5 so far.



2020, 2021, 2022, 2023
Auditoría de compensación laboral

2020, 2021, 2022, 2023
Workers Comp Audit Report

Kermit Lucena, nuestro CPA, ha finalizado nuestra auditoría de 
compensación laboral con El Fondo.

Kermit Lucena our CPA has finalized our Workers Comp audit with El 
Fondo.



2022
Auditoría financiera

2022
Financials Audit

Nos complace volver a contratar a nuestros auditores. La auditoría está en 
proceso y notificaremos a la comunidad a medida que recibamos 

actualizaciones.

We are glad to re-engage our auditors. The audit is in process, and we will 
notify the community as we receive any updates.

Gracias por tener mucha paciencia con nuestros auditores mientras trabajan 
diligentemente para completar nuestra auditoría de 2022.

Thank you or being very patient with our auditors as they work diligently in 
getting our 2022 audit completed.

2022
Auditoría financiera

2022
Financials Audit Update November 2023



Social Committee             Comite Social 

Christmas Party And Decorations

• The social Committee is seeking 
volunteers to assist in decorating 
Marbella for the holidays.

• We are also seeking volunteers to 
assist with planning of our annual 
Christmas party.

Si desea ser voluntario, comuníquese con Mark Freeman en Mark@MarBellaClubPR.com
If you would like to Volunteer, Please reach out to Mark Freeman at Mark@MarBellaClubPR.com

Decoracion y festejo de Navidad

• El Comité social esta  buscando 
voluntarios para asistir  en la decoracion 
de la comunidad para epoca de festejos. 

• Estamos Tambien buscando voluntaries  
para organizar festejo de Navidad y 
otros.



Muy pronto...

Coming Soon...

v Nuevas sombrillas de piscina
v New Pool Umbrellas

v Servicio de toallas los fines de semana.
v Towel Service on the Weekends

v Cabañas
v Cabanas

v Rampas ADA hacia la playa
v ADA Ramps to the Beach

Y mucho más...
Manténganse al tanto…

And Much More... 
Stay Tuned…

v Lavado a presión de garajes en los edificios 4 y 5.
v Power Washing of Garages in Building 4 and 5 

v Plataforma de Redes Sociales “Oficial” de Marbella Club
v “Official” Marbella Club Social Media Platform

v Camas de día
v Day Beds



RESERVA LA FECHA
SAVE THE DATE

Reunión Extraordinaria
Únase a nosotros con nuestro equipo 

Fecha:Sábado 11 de Noviembre, 2023
Hora: 8:00 am

Ubicación: Sala de conferencias de la PHA

Todas las cuotas de la HOA y del seguro deben estar pagadas y actualizadas para calificar 
para participar y votar.

Desayuno ligero y café serán proporcionados por el Comité Social.

Extraordinary Meeting
Please join us with our Team

 
Date: Saturday, November 11th, 2023

Time: 8:00am
Location: PHA Conference room

All HOA and Insurance dues need to be paid and up-to-date to qualify to participate and 
vote. 

Light Breakfast and Coffee will be provided by the Social Committee



Clasificados....

Classifieds ….

Y mucho más...
Manténganse al tanto…

And Much More... 
Stay Tuned…

Si desea anunciarse en nuestro boletín, envíe su solicitud por correo electrónico a: Manager@MarbellaClubPR.com

If you would like to advertise in our newsletter, please email your request to: Manager@MarbellaClubPR.com

Marbella Club 342 For Sale. 
$1,695,000.00

4Bed/3Bath
Contact Daryl Nelson at 970-6902867

mailto:Manager@MarbellaClubPR.com
mailto:Manager@MarbellaClubPR.com

